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D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet SO Technologiecampus

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Technologie-, Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen und -unternehmen insbesondere aus den Bereichen
Medizin, Medizintechnik, Pharma, Pharmakologie und Chemie sowie der
Ansiedlung von verwandten Technolgieunternehmen.

Das Sondergebiet SO besteht aus den Teilbaugebieten SO Technologiecampus
(1), SO Technologiecampus (2) und SO Technologiecampus (3).

Im Sondergebiet sind folgende gem. § 12 Abs. 3a BauGB im
DurchfUhrungsvertrag zu konkretisierende Nutzungen zuldssig:

- BUrogebdude

- Technologieeinrichtungen und -unternehmen im Sinne der
Zweckbestimmung des Sondergebietes

- Forschungs-, Entwicklungs- und Lehreinrichtungen und -unternehmen im
Sinne der Zweckbestimmung des Sondergebietes

- Produktions- und Lagerhallen im Sinne der Zweckbestimmung des
Sondergebietes

- Medizinische Einrichtungen (Tagesklinik) im Sinne der Zweckbestimmung
des Sondergebietes

- Parkhduser sowie ebenerdige Stellplatzanlagen.

Im Teilbaugebiet SO Technologiecampus (1) sind die gem. § 12 Abs. 3a BauGB
im DurchfUhrungsvertrag zu konkretisierende Nutzungen zuldssig:

- der Versorgung des Gebietes dienende Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsfldche von max. 250 m?

- der Versorgung des Gebietes dienende soziale Einrichtungen,
insbesondere zur Kinderbetreuung

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes zur Versorgung des Sondergebietes

- Anlagen fUr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Tagungsstatten

- gastronomische Einrichtungen zur Versorgung des Sondergbietes

- Flachen fUr die Produktprasentation und Veranstaltungseinrichtungen.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig zu deren DurchfUhrung sich
der Vorhabentréager im DurchfGhrungsvertrag verpflichtet.

Zeitlich befristete Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Teilbaugebiet SO Technologiecampus (1) ist das Bestandsgebdude noérdlich
des sud-&stlichen Bauraums zuldssig, bis die Gebdude in den beiden nérdlichen
Baurdumen im Teilbaugebiet SO Technologiecampus (1) vollstandig errichtet
sind. AnschlieBend ist die Fidche als Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung ,,Platz" herzustellen.
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3.2

5.2

7.2

8.2

MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet darf die gemdaB Planzeichnung festgesetzte Grundflache
durch die Grundfldche baulicher Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO (Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen) bis zu einer maximalen
Grundfl&dchenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Im Sondergebiet beziehen sich die festgesetzten Wandhdhen auf den
H&henbezugspunkt 516,00 m U. NHN (unterer Bezugspunkt). Der obere
Bezugspunkt der Wandhohe entspricht der Attika der aufgehenden Wand oder
der Oberkante der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Teilbaugebiet SO Technologiecampus (1) durfen die gemd&B Planzeichen
A.4.1 festgesetzten Baugrenzen zwischen den nérdlichen Baukdrpern ab dem
ersten Obergeschoss fUr die Herstellung von Verbindungsg&ngen Uberschritten
werden, wenn diese eine Breite von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen, Zufahrten und Wege

Oberirdische Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldche zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind

Hydranten, Beleuchtungen,

oberirdische Fahrradabstellplatze und -Uberdachungen,
Gastronomie-AuBenbereiche sowie

AuBenspielfldchen von Kindertageseinrichtungen einschlieBlich
zugehoriger Gerdatehduser

Zufahrten und Zuwegungen sind im gesamten Planungsgebiet zuldssig.

Stellplatze

Stellpl&tze sind auBerhalb der zu begrinenden Fidchen im gesamten
Planungsgebiet zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die planzeichnerisch festgesetzte private Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung ,,Platz" dient als flexibel nutzbare Platzfldéche zum Aufenthalt
und der Erholung sowie als Wegeverbindung zwischen den Teilbaugebieten SO
Technologiecampus (1) und SO Technologiecampus (2).

Die planzeichnerisch festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg" dient als 6ffentliche FuB- und
RadverkehrserschlieBung innerhalb des Sondergebiets. Auf der FiGche ist ein
Fahrrecht zugunsten des EigentUmers der Gebdude auf dem FlurstGck Nr. 1902
dinglich zu sichern.

Dachgestaltung, Dachaufbauten, Dach- und Fassadenbegrinung

Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich Flachd&cher mit einer maximalen
Neigung von 5° zuldssig.

Abweichend dazu sind im Teilbaugebiet SO Technologiecampus (1) im Bereich
der sudlichen Baufelder ausschlieBlich Sattelddcher zuldssig.
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Es sind ausschlieBlich technische Dachaufbauten zuléssig. Diese durfen eine
Héhe von 5,00 m gemessen ab der Oberkante Dachhaut (unterer Bezugspunkt)
nicht Uberschreiten und mUssen um das MaB ihrer Hohe von der Dachtraufe
zurUckgesetzt sein.

Mindestens 70 % der Flachd&cher sind auf geeigneten Fldchen extensiv zu
begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mind. 20
cm vorzusehen. Die Dachbegrinung darf fUr die Errichtung von Lichtkuppeln
Schachten und technischen Aufbauten unterbrochen werden. Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mit einer Dachbegrinung zu
kombinieren. Retentions-Grund&cher sind zuldssig.

BegrUinte Dachfldchen sind zu 50 % auf den zu erbringenden Grunfléchenanteil
in den Teilbaugebieten SO Technologiecampus (1) bis (3), gemaB Ziffer D.15.4
bis D.15.6, anzurechnen.

Mindestens 20 % der Gebdudefassaden sind zu begrinen.
Fassadenbegrinungen sind bis zu einer Hohe von 10 m zu mind. 20 % der
FassadenflGdche des jeweiligen Gebdudes der unteren 10 Meter mit
ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen. Die Kletterpflanzen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Nebenanlagen wie MUllhduser sind vollstandig mit
ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Werbeanlagen

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Immissionsschutz

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Beleuchtung

Zur Ausleuchtung sind Leuchtenkonstruktionen zu verwenden, welche den
Lichtstrom auf die zu beleuchtenden Fldchen begrenzen und verhindern, dass
Insekten und Spinnen in das Innere gelangen ké&nnen. Es sind ferner die am
geringsten auf Insekten anlockend wirkenden Leuchtmittel einzusetzen (nach
derzeitigem Stand der Technik sind dies LED-Lampen).

Die Beleuchtungen und AuBenbeleuchtungen sind so herzustellen, dass das
benachbarte FFH-Gebiet ,,Flughafen Furstenfeldbruck® nicht durch
Lichtabstrahlung beeintrachtigt wird.

Wird im weiteren Verfahren ergdanzt.
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Einfriedungen

GemaB Planzeichen A.8.2 ist westlich, nérdlich und 6stlich des rdumlichen
Geltungsbereiches zum Bebauungsplan in Richtung FFH-Gebiet ,,Flughafen
FUrstenfeldbruck" ein Zaun mit einer Hohe von mindestens 1,5 m und maximal
1,8 m zu errichten. Die Bodenfreiheit zwischen Zaun und Oberkante Geldnde ist
mindestens mit 15 cm herzustellen. Bei Einfriedungen von Freispielbereichen von
Kindertagesstatten darf die Bodenfreiheit auf 8 cm reduziert werden. Je nach
Entwicklung und Nutzung der angrenzenden Fldchen zum r&dumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Zaun variabel aufstellbar und
versetzbar. Die FFH-Gebietsgrenze bildet den &uBersten Rand, der fur die
Errichtung bzw. Versetzung des Zaunes zuldssigen Verlaufs.

Die Gesamthéhe von Einfriedungen darf 2,00 m nicht Uberschreiten.

Als Einfriedungen sind nur fransparente Zaune zuldssig.

Aufschuttungen

AufschUttungen sind nicht zuldssig.

Versickerung und Regenwassernutzung

Dach- und Oberflachenwasser sind vor Ort auf dem jeweiligen Grundstick
innerhalb der planlich und textlich festgesetzten Grunfléchen sowie innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von B&umen zu versickern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist sowohl Uber Rigolen als auch in
Versickerungsmulden Uber die belebte Bodenzone zuldssig.

Zisternen fUr die Regenwassernutzung sind zuldssig. Der Aus- und Uberlauf der
Zisternen ist so zu gestalten, dass diese Uber Rigolen in den Untergrund
versickern. Die Entwdasserung Uber die offentlichen Entwdésserungseinrichtungen
bzw. Abwasserkandle ist nicht zul&ssig.

Dachoberfldchen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink sind bei der beabsichtigten
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zul@ssig. Gesammeltes
Niederschlagswasser ist in verunreinigungsfreien Bereichen zu versickern.

Grunordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die GrUnfladchen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten GUteanforderungen zu
entsprechen. Notwendige Zugdnge und Zufahrten sind von den
BegrUnungsfestsetzungen ausgenommen.

Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen sind mind. 20 % der Fldchen
mit FuB- und Fahrradwegen und mind. 30 % der Fidchen dauerhaft zu begrinen
und fur die Anpflanzung von B&dumen vorzusehen. Davon betréagt der
Fldchenanteil fUur Baumstandorte mind. 30 %. GemadB Planzeichen A.7.4 sind
erhaltenswerte Bestandsgehdlze in den &ffentlichen Verkehrsfldchen
vorhanden, die zu erhalten und in die Verkehrsfldchenbegrinung zu integrieren
sind.
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Innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind mind. 50 %
der Fi&chen dauerhaft zu begrinen und fur die Herstellung von Wiesen sowie
fOr die Anpflanzung von Bdumen vorzusehen. Davon betragt der Fldchenanteil
fOr Baumstandorte mind. 20 %. GemaB Planzeichen A.7.4 und A.7.5 sind
erhaltenswerte Bestandsgehdlze in den Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung vorhanden, die zu erhalten und in die
Verkehrsfldchenbegrinung zu integrieren sind.

FUr das Teilbaugebiet SO Technologiecampus (1) sind mind. 20 % der Fldchen
dauerhaft zu begrinen und fUr die Herstellung von Wiesen sowie fUr die
Anpflanzung von B&aumen vorzusehen. Davon betrégt der Fldchenanteil for
Baumstandorte mind. 20 %. Gemd&B Planzeichen A.7.5 sind erhaltenswerte
Bestandsgehdlze vorhanden, die zu erhalten und in die Begrinung zu
integrieren sind. Die Begrinung ist so zu gestalten, dass die Sichtbeziehung von
den denkmalgeschUtzten Hangars zum ehemaligen Tower im Westen erhalten
bleibt.

FUr das Teilbaugebiet SO Technologiecampus (2) sind gemdadB Planzeichen A.7.2
mind. 20 % der Flidchen dauerhaft zu begrinen und fur die Herstellung von
landschaftsgerechten Wiesen sowie fur die Anpflanzung von B&umen
vorzusehen. Davon betrégt der Fldchenanteil fr Baumstandorte mind. 20 %. Bei
den landschaftsgerechten Wiesen werden Teile des Plattenbelages als
gebrochene Fldchen gestalterisch belassen und mit artenreichen Wiesen und
punktuell mit frockenheitsresistenten Strduchern begront.

FUr das Teilbaugebiet SO Technologiecampus (3) sind gemdB Planzeichen A.7.2
mind. 20 % der Fi&chen dauerhaft zu begrinen und fur die Herstellung von
Wiesen sowie fUr die Anpflanzung von B&dumen vorzusehen. Davon betragt der
Fldchenanteil fUur Baumstandorte mind. 20 %. GemaB Planzeichen A.7.5 sind
erhaltenswerte Bestandsgehdlze vorhanden, die zu erhalten und in die
Begrinung zu integrieren sind. Bei den landschaftsgerechten Wiesen werden
Teile des Plattenbelages als gebrochene Flidchen gestalterisch belassen und
mit artenreichen Wiesen und punktuell mit trockenheitsresistenten StrGuchern
begrunt. Die Begrinung ist so zu gestalten, dass die Sichtbeziehung von den
denkmalgeschUtzten Hangars im Osten zum ehemaligen Tower im Westen
erhalten bleibt.

Die Gehdlzpflanzungen sind gemdaB den textlichen Festsetzungen D.15.2 bis
D.15.6 herzustellen und zu unterhalten. Von den Festsetzungen darf nur
abgewichen werden, sofern eine Bepflanzung aus technischen Grinden nicht
sinnvoll erscheint oder Grinde der Verkehrs- und Gebd&udesicherheit
entgegenstehen. GroBbdume innerhalb von befestigten FiGchen sind in
mindestens 24 m? und mittelgroBe Baume in mindestens 12 m? groBe
spartenfreie und offen durchwurzelbare Baumscheiben mit einer Tiefe von
mindestens 1,5 m zu pflanzen. Befestigte, Gberdeckte Baumscheiben sind
zuldssig.

Zur FFH-Gebietsgrenze sind standortgerechte Gehdlze aus dem
Ursprungsgebiet Alpenvorland mit hohem &kologischem Wert zu pflanzen. Im
Ubrigen Gebiet sind klimaresiliente, standortgerechte Zukunftsb&ume fur die
Stadt, gemdaB der GALK-StraBenbaumliste zugelassen.

Es sind folgende MindestpflanzqualitGten fur BGume zugelassen:
GroBbdume: STU 25-30
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MittelgroBe Baume: STU 20-25
Kleinb&ume: STU 18-20

15.10Die einzugrinenden Fldchen, die nicht mit BGumen, Strduchern und Stauden
bepflanzt werden, sind als Wiesen herzustellen. Die gemd&B Planzeichen A.7.2
festgesetzten zu begrinenden Fldchen sowie die in den textlichen
Festsetzungen D.15.2 bis D.15.6 festgesetzten Flidchen fUr Wiesen und
Baumstandorte sind mit arten- und blUtenreichen Wiesen (FFH-LRT 6510
»Magere Flachland-Mdhwiese") aus heimischen Krdutern und Grésern
herzustellen. Der Krduteranteil muss mind. 50 % betragen. Der Artenreichtum
muss mind. 30 Arten pro 25 m? betragen.

15.11 Die Ansaaten der Wiesenfldchen sind mit gebietseigenem, standortgerechtem
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet Unterbayerische HUgel- und Plattenregion
durchzufUhren. Bevorzugt ist eine M&hgutUbertragung von entsprechenden
Fldchen des angrenzenden FFH-Gebietes 7733-371 ,,Flughafen
FUrstenfeldbruck" durchzufGhren.

15.12Die Wiesen sind als Extensivwiesen zu pflegen und zweimal pro Jahr zu méhen.
Der 1. Schnitt erfolgt ab 01.07. und der 2. Schnitt zwischen dem 15. und 30.10.
Auf den Einsatz von DUngemitteln und Pestiziden ist zu verzichten. Das Mahgut
ist von allen Fidchen unverziglich zu entfernen.

15.13Dachbegrinungen sind mind. extensiv auszubilden mit standortgerechten,
Sedumarten, Krautern und Grdsern. Bevorzugt ist gebietsheimisches Saatgut
und Pflanzenmaterial aus dem Ursprungsgebiet Unterbayerische Higel- und
Plattenregion zu verwenden.

15.14Wd&hrend der DurchfUhrung der einzelnen Bauvorhaben ist eine dkologische
Baubegleitung durchzufUhren.

15.15 Ausgleichsregelung: Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis wird
gemaB Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Fassung von
2021) in Wertpunkten ermittelt. Durch die Festsetzungen im Grunordnungsplan
wird mehr Fldche entsiegelt und zu hochwertigen Bestinden entwickelt, als neu
versiegelt wird. Insgesamt wird ein Uberhang an Wertpunkten durch
ausgleichsmindernde MaBnahmen generiert. Hiervon unberUhrt ist das maBig
extensiv genutzte, artenreiche Grinland sowie das artenreiche
Extensivgrinland, beides Fi&chen nach § 30 BNatSchG, die mit dem Faktor 1
berechnet und ausgeglichen werden. Insgesamt ist ein Ausgleich von 37.920
Wertpunkten erforderlich, der gemdaB Planzeichen A.7.3 auf ,,Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
westlich und im unmittelbaren Anschluss zum FFH-Gebiet ,,Flughafen
FUrstenfeldbruck" erbracht wird. Auf der Ausgleichsfldche, die innerhalb des
radumlichen Geltungsbereiches zum Bebauungsplan liegt, werden
landschaftsgerechte, arten- und blUtenreiche Wiesen (FFH-LRT 6510 ,,Magere
Flachland-Mahwiese") lebensraumtypenkonform gleichartig und hdherwertig
hergestellt. Bei der Herstellung und Pflege der Ausgleichsfldche gelten die
Festsetzungen zu D.15.11. bis D.15.13. Insgesamt werden auf der
Ausgleichsfldche 49.464 Wertpunkte generiert. Damit wird das gesamte
Ausgleichserfordernis auf der Ausgleichsfl&éche innerhalb des
Geltungsbereiches vollstadndig ausgeglichen.

15.16 Ausgleichsregelung zum Artenschutz:
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15.17 FUr die Zauneidechse sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnahmen)
durchzufUhren. Hierzu sind auf den Fldchen gemdaB Planzeichen A.7.6
»MaBnahmen fUr Zauneidechsenhabitate zur dauerhaften Sicherung der
Okologischen Funktion* vorgezogene Aufwertungen von potentiellen
Lebensrumen der Zauneidechse sUdwestlich des mittleren Flugzeughangars in
den Saumstreifen nahe den Gleisanlagen durch die Anreicherung mit fOr
Reptilien nutzbaren Kleinstrukturen (z.B. Wurzelstock-Sandhaufen, Asthaufen,
Steinhaufen) anzulegen.
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E. HINWEISE DURCH TEXT

1 Arienschuiz

1.1 Allgemeine Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Wdhrend der Bauphase wird die Ladrmentwicklung im Baubereich durch die
Einhaltung der technischen Vorschriften soweit wie mdglich minimiert.

Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt eine Wiederherstellung von
bauzeitlich tempordr genutzten Gehdlz- und Wiesenfldchen.

Es ist die DurchfGhrung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung fir die
BaumaBnahmen vorgesehen.

Entstehende Bodensenken wdhrend der Bauarbeiten sind sofort zu verfullen,
um ein Einwandern oder Ablaichen im Eingriffsbereich und somit eine
Beeintrdchtigung von Amphibien durch die BaumaBnahme zu verhindern.
Der besondere Artenschutz gemaRB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist stets zu beachten
und eigenverantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche
VerbotstatbestGnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden,
sollten zu beseitigende Gehdlze im Vorfeld der Fdllungsarbeiten hinsichtlich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Spalten, Risse, HOhlungen) von einer
qualifizierten Person UberprUft werden. Des Weiteren sollte auch bei
Gebdudeabrissen und ggf. Sanierungen eine artenschutzrechtliche
Untersuchung  durch  eine  fachlich  geeignete  Person  bzgl.
Fledermausvorkommen und gebdudebritender Vogelarten durchgefuhrt
werden. Hierbei sollten alle geeigneten Strukturen, z.B. Dachbdden und
etwaige potentielle Spalten- und Hdhlenquartiere untersucht werden. Bei
Vorkommen von geschutzten Arten oder entsprechender Quartiere sind
geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1 BNatSchG zu vermeiden. Diese sind mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

1.2 Schutz von Lebensstdtten und Biotopen

Gehdlzfallarbeiten bzw. GehdlzschnittmaBnahmen erfolgen im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeit von Végeln (gemdaB §
39(5) BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG) und auBerhalb der
Sommerquartierszeit von Fledermdusen sowie nach ortlichen Angaben im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung.

Es erfolgt ein Freihalten der Biotop- und Gehdlzbestdnde auBerhalb des
Baufeldes. An 6kologisch empfindlichen Bereichen (z.B. Gehdlzbestdnde,
Biotopfldchen, Wiesenbereiche, feuchte Gelédndemulden, etc.) sind
notwendige Arbeitsstreifen so schmal wie moglich zu halten. Lagerstatten, wie
Materiallager, sind auBerhalb dieser Bereiche herzustellen.

Es erfolgt ein Schutz der Geholzbestdnde wdhrend der BaumaBnahme vor
mechanischen  Schaden, Uberfillungen und  Abgrabungen durch
entsprechende MaBnahmen gemdB DIN 189201 und ZTV-Baumpflege in
Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung.

1.3 Vergr&mung von Reptilien aus dem Baustellenbereich

! DIN 18920 - Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen - Ausgabe
August 2002
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Strukturelle Vergrdmung von Reptiien aus dem Eingriffsbereich durch
Entfernung von Habitatstrukturen (Geholze, Versteck- und
Sonnungsstrukturen) bereits im Winterhalbjahr und durch regelmdéBige Mahd
ab Anfang April bis mindestens Anfang Mai um den Lebensraum fUr Reptilien
unattraktiv  zu gestalten und eine Abwanderung in angrenzende,
unbeeintrdchtigte oder aufgewertete Lebensrdume zu forcieren. Die
Vergridmung muss mindestens drei Wochen vor Baubeginn erfolgen. Eine
Vergrdmung im Zeitraum ab Anfang August bis Ende September ist mdglich,
sollte jedoch aufgrund geringerer Erfolgswahrscheinlichkeit vermieden
werden (siehe u. a. Laufer 2014, Hrsg. LUBW, S. 113; LfU 2020).

Zur weiteren Minimierung maoglicher Individuenverluste innerhalb des
Baufeldes erfolgt ggf. unterstUtzend ein Abfangen und Verbringen von
maoglicherweise trotz der Vergrdmung in der Fi&che verbliebener Individuen in
die Ersatzlebensrume.

Bodeneingriffe zZur Baufeldfreimachung (Wurzelstockrodung,
Oberbodenabschub) in den Reptilienlebensrdumen sind erst nach erfolgter
Vergrdmung ab Anfang Mai zuldssig.

1.4 Schutz von Reptilien

Errichtung  von  Repfilienschutzzunen  (glattes  Zaunmaterial — mit
Ubersteigschutz) nach erfolgter Baufeldfreimachung ab Anfang Mai im
Umfeld von Reptilienvorkommen am Rand des Arbeitsbereiches und entlang
von Baustellenzufahrten nach Angaben der ékologischen Baubegleitung. Vor
Beginn der Erdbauarbeiten wird ein Konfrollgang durchgefthrt und
moglicherweise anwesende Repfilien werden in unbeeinflusste Bereiche
auBerhalb des Baufelds versetzt. Der Zaun ist wdhrend der Bauarbeiten
regelmaBig, mindestens einmal wdchentlich wdhrend der Akfivitatszeit der
Zauneidechse (Mdarz bis Oktober) im Rahmen der ékologischen Baubegleitung
zu warten und madglicherweise innerhalb des Baufelds aufgefundene
Individuen der Zauneidechse in angrenzende unbeeinflusste Habitate zu
versetzen.

1.5 Schutz von Vogeln

Zum Schutz von Voégeln ist bei Glasfldchen, welche eine Fldche von 6 m?
Uberschreiten auf Markierungen oder andere Methoden zurUckzugreifen,
welche eine Anflugrate von unter 10 % aufweisen. Es wird hierbei auf die der
Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug verwiesen (http://wuao-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen/).

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot
im Bereich von Verglasungen oder groBflachigen Glaselementen,
Fensterbdndern efc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Durch
reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die
Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu vermelden. Die
MaBnahmen haben zum Zeitpunkt der AusfUhrung dem aktuellen
wissenschaftlichen Stand ZU entsprechen (s. u.Q.
http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

1.6 Schutz von Insekten

FOr die Herstellung von Beleuchtungen auf Freifldichen und in den
StraBenr@dumen wird empfohlen nur LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur
von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen zu verwenden. Der
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3.2

3.3

3.4

Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte
Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehd&use sollen gegen das Eindringen
von Spinnen und Insekten geschUtzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
sprifzwassergeschutzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik
vergleichbar). Die Oberfldchentemperatur der Leuchtengehduse soll 60°C
nicht Ubersteigen. Die Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Uberschreiten.

Grundwasser

Sollten Bauwerke, wie z.B. Keller in den Grundwasserkdrper hineinreichen, sind
diese wasserdicht auszubilden und auftriebssicher herzustellen. Fir Bauwerke,
die so tief grinden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein
wasserrechtliches Verfahren durchgefuhrt werden. Gleiches gilt fur eine
eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.

Niederschlagswasser, Versickerung und Entwasserung

FUr die Beseitigung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt FUrstenfeldbruck.

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
berUcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit
Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Offnungen am Gebdude (Lichtschdachte, Treppenabgdnge, Kellerfenster,
TUren, Be- und EntlUftung, Mauerdurchleitungen, etc.) sind ggf. ausreichend
hochzusetzen und gegen eindringendes Wasser zu sichern. Durch die
entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild
abflieBendem Wasser fur Dritte kommen (§ 37 WHG).

In Folge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung
oder Alflast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt MUnchen zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaB Art. 1 BayBodSchG).
Immissionsschutzfachliche Hinweise fir den Bauvollzug

Wird ggf. im weiteren Verfahren ergénzt.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler sind gemaB Art. 8 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.
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7 Bodenschutz

7.1 Der anstehende Oberboden, sofern nicht mit Altlasten behaftet, ist zu sichern,
sachgerecht in Mieten zu lagern und der Wiederverwertung zuzufUhren. Die
Sicherheitsvorschriften zur Minimierung von Bodenverdichtungen und zur
Verhinderung von Grundwasserbelastungen ist gemdaB RAS-LP2 zu
berUcksichtigen.

UberschUssiges Aushubmaterial ist ordnungsgemdB zu entsorgen. Es darf nicht
in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere
auf dkologisch wertvollen Fldchen, wie z. B. Feuchtwiesen, Trocken- und
Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtdlern, Waldrdndern
sowie innerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Bepflanzung und Freiflachengestaltung

8.1 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufigen.
Hierbei sind die grUnordnerischen und erschlieBungstechnischen Darstellungen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes bedarfsgerecht zu Gberprifen.

8.2 FUr Gehdlzpflanzungen entlang von StraBen sind die einschlégigen Richtlinien
(RPS und ESAB) einzuhalten.

8.3 Falls technisch umsetzbar sind die festgesetzten Pflanzfldchen sowie
straBenbegleitende Pflanzstreifen von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewdhrleisten.
Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind
einzuhalten.

8.4 Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Bayerischen Nachbarrecht
(AGBGB) wird bei den Gehdlzpflanzungen hingewiesen.

8.5 Die DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen —ist fUr alle BaumaBnahmen in der
Nd&he bestehender und insbesondere zu erhaltender B&ume einzuhalten.

8.6 FUr die Bepflanzung sind bevorzugt Zukunftsbdume zu verwenden, welche mit
den Klimawandel bedingten Folgeerscheinungen vertraglich sind.

8.7 FUr die Bepflanzung von den sog. Klimawdldchen, die jeweils in Nordstd-
Richtung verlaufen sind als Leitbaumarten folgende Arten vorgesehen:
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Waldkiefer (Pinus sylvestris)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Stieleiche (Quercus robur)

8.8 FuUr die Ost-West verlaufenden Geholzfléchen, Uberwiegend Baumreihen
entlang der Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen, sind als Leitbaumart folgende
Arten vorgesehen:

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Winterlinde (Tilia cordata ‘Greenspire’)
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8.9

8.10

8.11

8.12

9.2

Auf die Bekanntmachungen des BSt Ml vom 22.06.1976, betreffend
,Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen", Mabl. Nr. 21 vom 22.07.1976
wird hingewiesen. Dies gilt insbesondere fUr die Bepflanzung von Spielplatzen.

Bei der Herstellung magerer arten- und blUtenreicher Wiesenfl&dchen sowie bei
der Herstellung ,,Magere Flachland-M&hwiese" (FFH-LRT 6510) auf entsiegelten
Fldchen ist der kiesige Unterbau der ehemaligen Baufldchen, StraBen und
Wege mit einem Grubber aufzulockern und mit 10 cm bindigem,
oberbodenarmem Bodenmaterial anzudecken. Die aufgelockerten und
eingeebneten Fldchen sind mit einer Saatgutmischung (vgl. Festsetzung D.15.11
bis D.15.12) einzusden, alternativ mit Druschgut oder M&hgut von Fldchen des
Lebensraumtyps 6510 aus der ndrdlichen MUnchener Schotterebene. Nach der
Ansaat ist das Saatgut einzuwalzen.

Auf den Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUngemitteln ist
auf den festgesetzten Vegetationsfldchen zu verzichten zum Schutz des
Grundwassers, zum Schutz von Tieren und Pflanzen sowie im Hinblick auf die
standortgemdaBe und naturnahe Arten- und
Lebensraumtypenzusammensetzung des angrenzenden FFH-Gebietes 7733-371
»Flughafen FUrstenfeldbruck”.

Zur Férderung der Artenvielfalt ist bei der Begrunung der Dachfldchen darauf zu
achten, dass eine vielfl@ltige Begrinung mit Strukturelementen (u.a. Totholz,
Steinhaufen) unterschiedliche Substrate sowie autochthones Saatgut, nach
Mobglichkeit durch MahgutUbertragung von entsprechenden Fldchen des
angrenzenden FFH-Gebietes 7733-371 ,,Flughafen Furstenfeldbruck®, verwendet
werden. Dadurch werden unterschiedlichste Lebensrdume und
Nahrungshabitate fUr Tiere und Pflanzen geschaffen.

Sonstiges

Es sollfen nach Méglichkeit 6kologisch vertréagliche Baumaterialien verwendet
werden.

Alle zitierten DIN liegen im Rathaus der Gemeinde Maisach und im Rathaus der
Stadt Furstenfeldbruck zur Einsicht bereit. Zudem sind alle Normen und
Richtlinien im Archiv des Patentamts hinterlegt.
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